关于实施《南宁市物业专项维修资金管理办法》有关事项的通知

[2009]457号

驻市各房地产开发企业、广大业主及各有关单位：

《南宁市物业专项维修资金管理办法》（市政府令第27号，以下简称《办法》）已于2009年11月1日起正式实施，现将实施《办法》的有关事项通知如下：

一、物业专项维修资金的管理机构

我局下属的南宁市住宅专项维修资金管理中心（以下简称资金中心）具体负责本市物业专项维修资金归集与使用的管理、监督、指导的日常工作。

二、物业专项维修资金归集的范围

本市城市规划区国有土地范围内非单一产权的商品房、售后公有住房、经济适用住房、拆迁安置房、市场运作方式建设住房等物业。其中，商品房包括住宅和非住宅；售后公有住房包括拆迁安置中向个人出售的公有住房。

三、新建物业首期物业专项维修资金的交存标准

（一）物业专项维修资金的交存标准，由我局根据我市物业建筑安装造价变化等情况进行测算后定期公布。

（二）2009年11月1日起，新建商品房首期物业专项维修资金交存的具体数额为：

1、未配置电梯的物业，交存数额为专有部分建筑面积每平方米55元； 

2、已配置电梯的物业，交存数额为专有部分建筑面积每平方米77元；

四、新建物业首期物业专项维修资金的交存时间

自2009年11月1日起，在本市申请办理商品房预售许可或申请办理商品房现售备案的物业项目，开发建设单位应当办理物业专项维修资金预交手续。未办理的，暂缓受理相关业务。
五、首期物业专项维修资金的交存程序及方式

（一）开发建设单位在办理商品房预售许可前或申请办理商品房现售备案前，持下列材料到资金中心申报交存物业专项维修资金：

1、《南宁市物业专项维修资金交存申请表》；

2、经备案的房屋面积测绘报告。

（二）资金中心根据开发建设单位的申报材料进行核算后，向开发建设单位出具《南宁市物业专项维修资金交存通知书》。

（三）开发建设单位持《南宁市物业专项维修资金交存通知书》到专户管理银行足额预交。

（四）开发建设单位凭专户银行出具的交存单据到资金中心领取《南宁市物业专项维修资金一般收款收据》。

（五）购房人按商品房买卖合同的约定向开发建设单位支付物业专项维修资金。

（六）开发建设单位统一到资金中心办理换领专用收据的有关手续。

六、专户管理银行

资金中心设立南宁市物业专项维修资金专户，并委托4家商业银行作为首批物业专项维修资金的专户管理银行，具体为：建设银行、工商银行、农业银行、交通银行。

七、物业专项维修资金的存储利息

在结息年度（指上年7月1日至本年6月30日）内交存的按活期存款利率计息，上年结转的资金本息，按三个月定期存款利率计息。

八、关于《办法》实施前的执行事项
（一）《办法》实施前，未归集物业专项维修资金的，业主应按照《办法》第十五条规定的标准和时限，以幢为单位将首期物业专项维修资金交存南宁市物业专项维修资金专户。

（二）我局将自《办法》实施之日起六个月内，对《办法》实施前已归集物业专项维修资金的物业项目进行清查，归集单位应积极配合，对已归集的物业专项维修资金进行清理、核对、造册，并将相关统计情况如实上报。

                             南宁市房产管理局

                              二〇〇九年十一月十一日
